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L. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres: 85-010 Bydgoszcz, ulica Dworcowa 28/Podolska 13; dziatka\i o nr: 85, 88/2, 89/1

BY1B/00202472/2

Hipoteka umowna do kwoty 128 820 000,00 zt na zabezpieczenie sptaty wierzytelnosci z tytutu
umowy kredytu nr 200005760 — kredyt zaciggniety na budowe inwestycji

Brak bardzo ucigzliwych obiektéw wptywajgcych niekorzystnie na warunki zycia.

Teren srédmiejski generujgcy umiarkowany hatas.

Obiekty istniejgce potozone w sgsiedztwie inwestycji:
®  Opera Nova przy ul. Ferdynanda Focha 5, potozona 600 m od inwestyc;ji
®  Miejskie Centrum Kultury i Kino ul. Karola Marcinkowskiego, potozona 250 m od inwestycji
® linia tramwajowa i autobusowa przy ul. Gdanskiej, 300 m od inwestycji

Plan ogdiny gminy Zgodnie z Uchwatg nr LXXIV/1542/2023 z dnia
13.12.2023 przystgpiono do sporzadzenia planu
ogdlnego dla miasta Bydgoszcz. Plan bedzie
gotowy do konca 2025 r.

https://mpubydgoszcz.rbip.mojregion.info/
download//204/plan-ogolny-uchwala-
wywolanie.pdf

Obowigzujgcym  dokumentem dla  terenu
objetego przedsiewzigciem deweloperskim jest
obecnie Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania  Przestrzennego  miasta
Bydgoszczy

https://www.mpu.bydgoszcz.pl/studium/

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2w szczegblnosei imie i nazwisko albo firma wilasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
*w przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ jedynie informacje ,,Brak planu”.
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Miejscowy plan odbudowy

Nr XI1/185/15 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 27
maja 2015 r. zatwierdzajgca Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego 201-
Srédmiescie-Dworcowa-Zduny

Dziatki 88/2, 85, 89/1 - teren 10. MW-U Teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren
zabudowy ustugowe;j

MPZP - Miejska Pracownia Urbanistyczna w
Bydgoszczy

Inne*

BRAK

Nie dotyczy

Przeznaczenie terenu 10 MW-U Teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, teren zabudowy ustugowe;j

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:
1)dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2)
3)

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000,
pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,

ich gabarytéw, standardow jako$ciowych oraz rodzajéw materiatow budowlanych.
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Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 4,0

Maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

Minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,5

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 4,0

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy w
stosunku do powierzchnia dziatki budowlane;j -
80%

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

22m

Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j -
10%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

od 0,5 do 1,2 miejsca postojowego dla kazdego
mieszkania, w przypadku realizacji nowe;j
zabudowy

od 0 do 10 miejsc postojowych przypadajgcych na
1000 m? powierzchni uzytkowej biur, urzedéw,
obiektéw ustugowo-handlowych,
gastronomicznych itp

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

® obowigzuje zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze i
potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
$rodowisko, w rozumieniu przepiséw
odrebnych z zakresu ochrony
$rodowiska, z wylgczeniem inwestyc;ji
celu publicznego;

® w rozumieniu przepisow dotyczacych
ochrony przed hatasem tereny
oznaczone symbolami: MW/U, MW-U
nalezy klasyfikowac jako tereny w
strefie Srodmiejskiej miast powyzej 100
tys. mieszkancow;

® wymagane ksztattowanie zabudowy i
zagospodarowania terenu w sposéb
zmierzajacy do ochrony budynkdéw
przed nadmiernym hatasem i
drganiami, m.in. poprzez odpowiednie
usytuowanie zabudowy w obrebie
kazdego terenu (kwartatu zabudowy),
racjonalne rozmieszczenie
pomieszczen w budynku, zapewnienie
podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej
przegrdd i okien.

Wymagania dotyczgce zabudowy
i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig

w granicach obszaru objetego planem nie
wystepujg obszary szczegolnego zagrozenia
powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkoéw oraz doébr kultury wspétczesnej

wyznacza sie strefe ,B” ochrony konserwatorskiej
réwnoznaczng z zasiggiem strefy ,W” ochrony
archeologicznej, obejmujgca caty obszar
opracowania planu, w granicach ktérej
obowigzuje: a) zachowanie proporc;ji
wysokosciowych zabudowy ksztattujgcej sylwetke
zespotu zabudowy srédmiejskiej, b) dostosowanie
nowej zabudowy do historycznej kompozyciji
urbanistycznej z zatozeniem harmonijnego
wspétistnienia elementéw historycznych i
wspétczesnych, ¢) zachowanie historycznego
rozplanowania ulic, z zachowaniem ich
szerokosci, przekroju i historycznego charakteru
nawierzchni, d) utrzymanie historycznych linii
zabudowy;

zachowanie obiektow wpisanych do ewidencji
zabytkéw, z wymogiem ich konserwacii,
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Wymagania dotyczgce ochrony innych terenéw lub
obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

Warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

rewaloryzaciji i rekonstrukgiji, realizowanych z
uwzglednieniem: a) zachowania lub odtworzenia
detali architektonicznych, tynkéw mineralnych, b)
zachowania lub odtworzenia drewnianej stolarki
okiennej, drzwiowej, jej historycznych ksztaitow,
podziatéw i detali, c) zachowania i konserwac;ji
elewaciji ceglanych; obowigzuje zakaz ich
tynkowania, malowania i ocieplania, d) zakazu
ocieplania elewacji frontowych budynkow a takze
innych elewacji (np. szczytowych) ozdobionych
detalem architektonicznym, e) zakazu stosowania
w elewacjach frontowych zaluzji zewnetrznych
zastaniajgcych obramienia okienne, f) zachowania
lub nawigzania do historycznych pokry¢ i
ksztattéw dachu, g) zachowania i konserwacji
zabytkowych: - bram, ogrodzen zlokalizowanych
przy: ul. Dworcowej 28,48, ul. Obroncow
Bydgoszczy 4, 16, ul. Sienkiewicza 2, 8, ul.
Warminskiego 13,15,20, ul. Zduny 3, 5,7, 9, 15,
23, - nawierzchni podwoérek zlokalizowanych przy:
ul. Dworcowej 25, 27, 31, 33, 35, 39, 48, ul.
Obroncow Bydgoszczy 2, 4, 12, 14, ul.
Marcinkowskiego 18, ul. Podolskiej 1, 3, ul. Zduny
1,3,5,9,19, 23

Nie dotyczy

12.KDD (ul. Podolska) ustala sie:

1) przeznaczenie — teren drogi publicznej — ulica

klasy dojazdowej, 2) parametry i zasady

zagospodarowania terenéw: a) ulice

jednojezdniowe z obustronnymi chodnikami, b)

dopuszcza sie przekrdj jednoprzestrzenny bez

wyodrebnionej jezdni i chodnikéw, c) szerokos$¢ w

liniach rozgraniczajgcych: min. 9m

® zaopatrzenia w wode poprzez system

zbiorczej sieci wodociggowej

® odprowadzenie $ciekéw komunalnych: a)
ustala sie odprowadzenie $ciekow
komunalnych poprzez system zbiorczej
kanalizacji sanitarnej, b) kanalizacje
sanitarng projektowac w systemie
rozdzielczym z kanalizacjg deszczowg

® odprowadzanie wéd opadowych i
roztopowych: a) ustala sie odprowadzenie
woéd opadowych i roztopowych poprzez
system zbiorczej kanalizacji deszczowej, b)
dopuszcza sie budowe odrebnego systemu
odprowadzenia i/lub retencjonowania wod
opadowych i roztopowych z odwodnienia
dachow, taraséw w celu wykorzystania ich
do drugorzednych potrzeb gospodarczych
lub odprowadzenia do gruntu lub do rzeki
Brdy, c) urzadzenia do oczyszczania oraz
do retencjonowania wod opadowych i
roztopowych realizowanych dla potrzeb
poszczegolnych nieruchomosci nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej
inwestora, d) sieci kanalizacji deszczowe;j
muszg stanowi¢ odrebny system w
stosunku do kanalizacji sanitarnej;

® zaopatrzenie w gaz poprzez system
zbiorczych sieci gazowych $redniego i
niskiego cisnienia

® zaopatrzenie w energie cieplna: a)
zaopatrzenie w ciepto poprzez zbiorczy
system sieci cieptowniczych, b) dopuszcza
sie zaopatrzenie w energie cieplng na
zasadach indywidualnych z mozliwoscig
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wykorzystania gazu z sieci gazowej, oleju
opatowego, energii elektrycznej, zrodet
energii odnawialnej (np. poprzez
zastosowanie kolektoréw stonecznych itp.)
oraz innych paliw przy zastosowaniu
instalacji i urzadzen wykorzystujgcych
niskoemisyjne technologie spalania oraz
umozliwiajgce osiggnigcie jak najwyzszej
sprawnosci w procesie uzyskania energii
cieplnej;

® zaopatrzenie w energie elektryczna: a)
ustala sig zaopatrzenie w energie
elektryczng z istniejgcych staciji
transformatorowych oraz sieci i ztigczy
kablowych, b) dla zasilania poszczegdlnych
podmiotéw dopuszcza sie budowe
abonenckich sieci kablowych i stacji
transformatorowych, c) ustala sie zakaz
budowy nowych napowietrznych linii
energetycznych

® zasady obstugi w zakresie telekomunikacii:
a) podtaczenie do linii i urzadzen sieci
telekomunikacyjnej poprzez istniejaca lub
projektowang siec teletechniczng, b) nowe,
rozbudowywane i wymieniane linie
telekomunikacyjne i internetowe, realizowa¢
jako przewody podziemne; zabrania si¢
budowy nowych i rozbudowy istniejgcych
linii nadziemnych, z wytgczeniem budowy
nadziemnych przytgczy abonenckich
prowadzonych od istniejgcych linii
nadziemnych, a takze z wytgczeniem
remontéw istniejgcych nadziemnych linii i
przytaczy abonenckich

Przeznaczenie terenu

Teren przeznaczenie

1.MW/U, 3.MW/U | tereny zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej z
dopuszczeniem
uzupetniajgcych funkcji
ustugowych,

5.MW/U, 9.MW/U | tereny zabudowy
mieszkaniowe;j
wielorodzinnej, teren
zabudowy ustugowej

6.1E, 11.IE teren infrastruktury
elektroenergetycznej -
stacja transformatorowa

2.KDD, 4.KDD, teren drogi publicznej —
8.KDD, 12.KDD ulica klasy dojazdowe;j

7.KDX Teren drogi publicznej —
ulica klasy dojazdowej,
droga pieszo — jezdna

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

1.MW/U, 3.MW/U 4,0

5.MW/U, 9.MW/U 4,0

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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6.IE, 11.IE 1,0

2.KDD, 4.KDD, nie dotyczy
8.KDD, 12.KDD

7.KDX

Maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy

1.MW/U, 3.MW/U

min 1,5, maks. 4,0

5.MW/U, 9.MW/U

min 1,5, maks. 4,0

6.IE, 11.1E min. 0,1 maks. 1,0
2.KDD, 4.KDD, nie dotyczy
8.KDD, 12.KDD
7.KDX

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy
1.MW/U, 3.MW/U 22m
5.MW/U, 9.MW/U 22m
6.IE, 11.IE 4m
2.KDD, 4.KDD, nie dotyczy
8.KDD, 12.KDD
7.KDX

Maksymalna powierzchnia zabudowy
1.MW/U, 3.MW/U 80%
5.MW/U, 9.MW/U 80%
6.IE, 11.IE 100%
2.KDD, 4.KDD, nie dotyczy
8.KDD, 12.KDD
7.KDX

Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie

czynnej
1.MW/U, 3.MW/U 10%
5.MW/U, 9.MW/U 10%
6.IE, 11.IE 0%
2.KDD, 4.KDD, nie dotyczy
8.KDD, 12.KDD
7.KDX

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1.MW/U, 3.MW/U

od 0,5 do 1,2 miejsca
postojowego dla
kazdego mieszkania,
w przypadku realizacji
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nowej zabudowy

od 0 do 10 miejsc
postojowych
przypadajgcych na
1000 m? powierzchni
uzytkowe;j biur,
urzedow, obiektow
ustugowo-
handlowych,
gastronomicznych itp

5.MW/U, 9.MW/U jw
6.IE, 11.IE nie dotyczy
2.KDD, 4.KDD, dopuszcza sie
8.KDD, 12.KDD lokalizacje miejsc
postojowych
7.KDX
Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu Sposob uzytkowania obiektéw budowlanych

oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywnos$c¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i Nie dotyczy

Ustalenia decyzji o warunkach  SaReT e eral
zabudowy albo decyzji o

CSElCRHbLe P GRRINESVE [ wymagania dotyczace zabudowy Nie dotyczy
celu i zagospodarowania terenu potozonego
publicznego dla terenu na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig
objetego przedsiewzieciem

deweloperskim warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz Nie dotyczy
lub zadaniem inwestycyjnym débr kultury wspotczesnej
w przypadku braku

miejscowego planu wymagania dotyczace ochrony innych terenéw lub Nie dotyczy
zagospodarowania obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie przepiséw
przestrzennego odrgbnych

warunki i szczegotowe zasady obstugi Nie dotyczy
w zakresie komunikaciji
warunki i szczegotowe zasady obstugi Nie dotyczy
w zakresie infrastruktury technicznej
Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie Nie dotyczy
czynnej
Nadziemna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy
Wysokos$¢ zabudowy Nie dotyczy
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego Nr LIV/1195/18 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia

24 stycznia 2018 r

Nr LXV1/1386/18 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia
26 wrzesnia 2018r

Nr XXXIX/773/17 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia
25 stycznia 2017 r.

Nr XXXII/743/20 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia
16 grudnia 2020 r.

Nr LXXI1/1483/23 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia
25 pazdziernika 2023 r

Nr XLV/906/17 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia
31 maja 2017r.

® Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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Nr LX/1317/1818 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia
23 maja 2018 .

Nr XX1/366/15 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 25
listopada 2015

Nr X11/405/99 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 14
lipca 1999 r.

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Decyzja o warunkach zabudowy 95/2023 2023-
07-03 - Mazowiecka 29, 27/2 obreb 111 - Zmiana
sposobu uzytkowania budynku gospodarczego na
funkcje mieszkalng

Decyzja o warunkach zabudowy 96/2023 2023-
07-03 - Mazowiecka 29, 27/2 obreb 111 - Zmiana
sposobu uzytkowania pomieszczen
gospodarczych oraz pomieszczenia technicznego
trafostacji w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym na funkcje mieszkalng

Decyzja o warunkach zabudowy 100/2023 2023-
07-07 - Gdanska 85 - Zmiana sposobu
uzytkowania lokalu handlowego na mieszkalny

Decyzja o warunkach zabudowy 103/2023 2023-
07-19 - Gdanska 59 - Zmiana sposobu

uzytkowania lokalu handlowego na mieszkalny

Decyzja o warunkach zabudowy 152/2023 2023-
09-26 - Jana lll Sobieskiego 6 - Zmiana sposobu
uzytkowania czesci pomieszczen na | pietrze
budynku handlowo-ustugowego na mieszkanie

Decyzja o warunkach zabudowy 12/2024 2024-
01-25 - Dworcowa 71 - Zmiana sposobu
uzytkowania czesci pomieszczen piwnicy, holu w
parterze oraz pomieszczen biurowych
zlokalizowanych na kondygnacjach: 2, 3, 4, 5,6, 7
na funkcje edukacyjng

Decyzja o warunkach zabudowy 21/2024 2024-
02-08 - Mazowiecka 29 - Zmiana sposobu
uzytkowania pomieszczen usytuowanych w
piwnicy budynku mieszkalnego wielorodzinnego
na pomieszczenia mieszkalne

Decyzja o warunkach zabudowy 64/2024 2024-
04-30 - Mazowiecka 24 - Budowa budynku
mieszkalnego wielorodzinnego

Decyzja o warunkach zabudowy 8/2024 2024-01-
18 - Kwiatowa 4 - Budowa zespotu zabudowy
ustugowo mieszkaniowej z podziemna halg
garazowg

decyzjach o srodowiskowych uwarunkowaniach Brak
uchwatach o obszarach ograniczonego uzytkowania Brak
miejscowych planach odbudowy Brak
mapach zagrozenia powodziowego Nie dotyczy

i mapach ryzyka powodziowego
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Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu
objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej

Brak decyzji ZRID w promieniu 1 km

trwa procedura uzyskania zgody na budowe drogi
ekspresowej S10 Bydgoszcz-Torun, odcinek 1 od
wezta Bydgoszcz Potudnie do wezta Emilianowo
wraz z rozbudowg DK 25

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej

13.03.2024 r. Wszczeto postepowanie w sprawie
wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej w celu realizacji inwestyc;ji

pn.: ,,Rozbidrka, przebudowa, rozbudowa i
budowa obiektu budowlanego pn.: Linia kolejowa
nr 201 Nowa Wie$ Wielka-Gdynia Port na odcinku
Maksymilianowo - Koscierzyna powiat bydgoski:
Linia kolejowa nr 201 od km istn. 29+800 do km
istn. 37+335 oraz linia kolejowa nr 131 od km.
istn. 376+200 do km istn. 383+400”

Od 06.09.2021 trwajg Prace na alternatywnym
ciggu transportowym Bydgoszcz-Tréjmiasto” —
Odcinek A: linia kolejowa nr 201 od km 135,400
do km 145,848

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

10 maja 2023 r. zostata wydana decyzja nr
1/2023, znak: WIR.V.7820.14.2022.KS o
zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego dla zadania pn.:
,Budowa obiektu radiokomunikacyjnego OR
Bydgoszcz wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczna dz. nr 1/227 obreb 0131 Bydgoszcz,
powiat bydgoski, gm. Bydgoszcz, woj. kujawsko-
pomorskie” usytuowanej na dziatkach
ewidencyjnych o numerach:

Dziatki przewidziane na realizacje inwestycji, dla
ktorych uzyskano oswiadczenie o posiadanym
prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane: Powiat m. Bydgoszcz, jednostka
ewidencyjna 046101_1 Miasto Bydgoszcz, obreb
0131: 1/227.

decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie

Brak informacji o przewidzianych

budowli przeciwpowodziowych inwestycjach
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy | Brak informacji o przewidzianych
obiektu energetyki jadrowe;j inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej

Obwieszczenie Wojewody z dnia 24.11.2023 r, o
wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej dla przedsiewziecia pn. ,Przebudowa
wprowadzenia linii 400kV Jasiniec-Grudzigdz
Wegrowo Tor | oraz utworzenie relacji 220kV
Patnéw-Bydgoszcz Zachoéd poprzez przebudowe
odcinka napowietrznego linii 220kV Jasiniec-
Patnéw Tor Il oraz przebudowe odcinka
kablowego linii 220kV Bydgoszcz Zachod-
Jasiniec” w ramach zadan pn. ,Rozbudowa stacji
400/220/110kV Jasiniec wraz z instalacjg
autotransformatora 400/110kV oraz
przytaczeniem linii 220kV Jasiniec-Grudzigdz

Wegrowo na napiecie 400kV”.
decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci Brak informacji o przewidzianych
szerokopasmowe;j inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie
Centralnego Portu Komunikacyjnego

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o zezwoleniu na realizacjg inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowe;j

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach
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tak”™ Aie
tak* nie
tak® nie

467/2023 z dnia 12.10.2023, Prezydent Miasta Bydgoszczy

nie dotyczy

Nie dotyczy

nie dotyczy

Termin rozpoczecia prac budowlanych: czerwiec 2024 r.
Termin zakonczenia prac budowlanych: czerwiec 2026 r

Liczba budynkow 1 budynek wielorodzinny z czescig ustugowag

Rozmieszczenie budynkéw na nieruchomosci (nalezy Nie dotyczy
poda¢ minimalny odstep miedzy budynkami)

Na zasadach okreslonych zgodnie z Polskg Norma PN I1SO 9836:2022, to jest:
- w metrach kwadratowych z doktadnoscig do dwéch miejsc po przecinku (tj. z doktadnoscig do 0,01 m2),
- nie bedzie wliczana powierzchnia otwordw lub nisz na drzwi i okna.

Powierzchnie okresla sie zgodnie z zasadami zawartymi w Polskiej Normie dotyczacej okreslania
i obliczania wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych, przy czym:

- powierzchnig uzytkowg budynku pomniejsza sig o powierzchnig: przekroju poziomego wszystkich
wewnetrznych przegréd budowlanych, przejsé i otworéw w tych przegrodach, przej$¢ w przegrodach
zewnetrznych, balkondw, taraséw, loggii, schodéw wewnetrznych i podestéw w lokalach mieszkalnych
wielopoziomowych, nieuzytkowych poddaszy,

- powierzchnie uzytkowa budynku powigksza sie o powierzchnie: antresol, ogrodéw zimowych oraz
wbudowanych, sciennych szaf, schowkéw i garderéb,

- przy okreslaniu powierzchni uzytkowej powierzchnige pomieszczen lub ich czesci o wysokosci w Swietle

réwnej lub wigkszej od 2,20 m zalicza si¢ do obliczen w 100%, o wysokosci réwnej lub wigkszej od 1,40
m, lecz mniejszej od 2,20 m —w 50%, natomiast o wysoko$ci mniejszej od 1,40 m pomija sie catkowicie.

Obmiaru powierzchni uzytkowej lokalu dokonuje sie w $wietle wyprawionych $cian.

Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych — kredyt, $rodki Srodki wlasne 35%, $rodki pochodzace z kredytu
wiasne, inne 65%

W nastepujacych instytucjach finansowych (wypetnia sie w Bank Nowy S.A z siedzibg w Poznaniu
przypadku kredytu)

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy® Zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug ktorej jest obliczana 0,45%
kwota sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®

7 “Niepotrzebne skresli¢ (kliknaé dwukrotnie na tekst).
¥ Niepotrzebne skresli¢.

? Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej
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> : . Deweloper o$wiadcza, ze zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 1) Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
Clallera e VA TNLERREIERIES mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. zapewnia $rodek ochrony w postaci
wybranego rodzaju otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego prowadzonego dla Dewelopera przez Bank Nowy S.A. z siedzibg w Poznaniu,
zabezpieczenia $rodkow na podstawie zawartej dnia 16.07.2024 roku pomiedzy. Bank Nowy S.A. z siedzibg w Poznaniu a Deweloperem Umowy
nabywcy zgodnie z Ustawg z mieszkaniowego rachunku powierniczego dla dewelopera (zwanego dalej ,Rachunkiem” lub ,OMRP”) [dane Banku do uzupetnienia

: . po zawarciu umowy z Bankiem]. Srodki wptacone przez Nabywcéw na OMRP mogg zostaé wykorzystane przez Dewelopera
dnia 20.05.2021 r. o ochronie wylacznie na realizacje przedsiewziecia deweloperskiego okreslonego w umowie deweloperskiej. Bank ewidencjonuje wptaty
praw nabywcy lokalu dokonane na OMRP i wyptaty z OMRP odrebnie dla kazdego Nabywcy, na przypisanym odrebnie dla kazdego Nabywcy
mieszkalnego lub domu subkoncie, posiadajgcym indywidualny numer nadany dla takiego Nabywcy. Na pisemny wniosek Nabywcy Bank Nowy S.A. z
jednorodzinnego oraz siedzibg w Poznaniu przekaze Nabywcy informacje dotyczacg wptat i wyptat zaewidencjonowanych na przypisanym do niego

indywidualnym subkoncie Nabywcy.

Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Dyspozycja wyptaty srodkéw pienieznych zgromadzonych na OMRP bedzie realizowana po stwierdzeniu przez Bank Nowy S.A. z
siedzibg w Poznaniu zakonczenia danego etapu realizacji Przedsiewzigcia deweloperskiego, zgodnie z Umowg Deweloperskg i
harmonogramem Przedsiewziecia deweloperskiego. Weryfikacja zakonczenia danego etapu realizacji Przedsiewziecia
deweloperskiego dokonywana jest przez Bank prowadzacy OMRP na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,
potwierdzonego przez wyznaczonego przez Bank Project Monitora dziatajgcego poprzez osoby posiadajgce odpowiednie
uprawnienia budowlane. Wyptata $rodkéw z OMRP nastepuje na podstawie dyspozycji Dewelopera, przy czym kazda dyspozycja
podlega kontroli i zatwierdzeniu pod wzgledem rzeczowym i finansowym. Zatwierdzenie dyspozycji pod wzglgdem rzeczowym i
finansowym nastepuje po przeprowadzeniu kontroli dyspozycji wyptaty Dewelopera oraz zatgczonych do niego dokumentéw przez
Project Monitora dziatajacego w imieniu Banku. Po uzyskaniu przez Dewelopera ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku i potwierdzeniu powyzszej okolicznosci przez Projekt Monitora dyspozycje wypfaty srodkéw nie beda podlegaty kontroli
pod katem rzeczowym i finansowym.

Wyptata $rodkéw nastepuje poprzez wyptaty z subkont nabywcéw zgodnie z mechanizmem wskazanym w Regulaminie
prowadzenia mieszkaniowego rachunku powierniczego dla dewelopera wydanym przez Bank Nowy S.A. z siedzibg w Poznaniu,
zgodnie z ktérym po zatwierdzeniu kazdego kolejnego etapu Przedsiewzigcia deweloperskiego z subkonta kazdego z nabywcow
mozliwa jest wyptata do kwoty stanowigcej taki procent ceny ustalonej przez Dewelopera i nabywce w umowie deweloperskiej, jaki
odpowiada tgcznemu procentowemu udziatowi potwierdzonych etapéw w kosztach Przedsiewzigcia deweloperskiego okreslonemu
w Harmonogramie Przedsiewziecia deweloperskiego i na pozostatych warunkach w tym regulaminie wskazanych.

Srodki zgromadzone na Rachunku nie sg oprocentowane.

Szczegodtowe informacje o zasadach prowadzenia Rachunku zawarte sg w pochodzacym od Banku ,Informatorze dla Nabywcy”
stanowigcym zatgcznik do Umowy Deweloperskiej.

Bank Nowy S.A. z siedzibg w Poznaniu

Lp. Termin zakonczenia Etap realizacji przedsiewziecia Procentowy, szacunkowy
etapow realizacji deweloperskiego podziat kosztow
przedsiewziecia poszczegdinych etapow
deweloperskiego przedsiewziecia

deweloperskiego

1 Wykonano Prace przygotowawcze przedsigwzigcia 20%
78,35 %:
- Zakup gruntu 81,88 %

2 Wykonano Prace przygotowawcze przedsigwzigcia 11%
13,95 %:
- Zakup gruntu 14,56% %
Zagospodarowanie placu budowy 74,55
%.

- Przygotowanie terenu

(rozbi()rki wyburzenia, niwelacja) 100 %

Przytaczenia instalacji na
potrzeby budowy (woda, energia) 100 %

Ogrodzenie terenu 100%

- Zaplecze socjalne,
magazynowe 100 %
Stan "0" 38,35 %:
- Roboty ziemne 89,66 %

3 Wykonano Prace przygotowawcze przedsigwzigcia 13%
7,71 %:
- Zakup gruntu 3,56 %

- Przygotowanie projektu
architektoniczno-budowlanego do
pozwolenia na budowe 100 %
Zagospodarowanie placu budowy 3,75
%:

- Ustuga zurawi budowlanych

obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okre$la akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust.
8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.
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16,84 %
Stan "0" 61,65 %:
- Roboty ziemne 10,34 %
- Podsypka , podbeton - pod
fundament 100 %
Warstwy posadzki na gruncie
pod posadzke docelowg 100 %
Fundamenty 100 %
- Sciany podziemia 100 %

- Izolacje fundamentdéw i $cian

100 %

Stan "SUROWY" 27,51%:
Parter — 99,26% (Sciany
konstrukcyjne 100 %, Strop 100 %,
Szyb windowy100 %, Schody100 %)

Wykonano

Zagospodarowanie placu budowy 3,75
%

- Ustuga zurawi budowlanych
16,84 %

Stan "SUROWY"36,87 %:

Pietro | — 88,05% (Sciany
konstrukcyjne 100 %, Strop 100 %,
Szyb windowy 100 %, Schody 100 %)
- Pigtro Il - 88,05% (Sciany
konstrukcyjne 100 %, Strop 100 %,
Szyb windowy 100 %, Schody 100 %)
- Pigtro Il — 80,26%(Sciany
konstrukcyjne 100 %, Strop 100 %,
Szyb windowy 100 %)

11%

Wykonano

Zagospodarowanie placu budowy 7,50
%:

- Ustuga zurawi budowlanych
33,67 %

Stan "SUROWY" 30,24%:

- Parter — 0,74% (Scianki
dziatowe 100 %)
- Pietro | — 11,95% (Scianki
dziatowe 100 %)
- Pietro Il — 11,95% (Scianki
dziatowe 100 %)
- Pietro Il = 7,79% ( schody
100 %) )

- Pietro V- 87,79% (Sciany
konstrukcyjne 100 %, Strop 100 %,
Szyb windowy 100 %, Schody 100 %)
- Pietro V — 85,72 % (Sciany
konstrukcyjne 100 %, Strop 100 %,
Szyb windowy 100 %, Schody 100 %)
- Pietro VI -92,50 % (Sciany
konstrukcyjne 100 %, Strop 100 %,
Szyb windowy 100 %)

10%

Wykonano

Zagospodarowanie placu budowy
3,75%:
- Ustuga zurawi budowlanych
16,84 %

Stan "SUROWY"5,38%:
- Pietro Ill — 11,95% (Scianki
dziatowe 100 %)
- Pietro IV — 12,21% (Scianki
dziatowe 100 %)
- Pietro V — 14,28?(Scianki
dziatowe 100 %)
- Pietro VI — 7,507 (Scianki
dziatowe 100 %)
Dach 79,09%
- Dach - pokrycie, izolacje
przeciwwilgociowe, obrobki blacharskie
79,09 %

11%
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Stolarka 44,81 %:
- Stolarka zewnetrzna — okna
49,57 %

- Stolarka zewnetrzna - okna
dachowe\ wytazy\ klapy itd.50 %
Stan "WYKONCZENIOWY" —
Wewnetrzny 5,70 %:

- Tynki 30,86 %

Instalacje zewnetrzne 35,29%:
- Trafostacja 100 %

Instalacje wewnetrzne sanitarne
40,13%:
- Instalacja wod-kan 79,80 %,
- Instalacja c. 0. 70 %,

- Instalacja wentylacji 20 %)
Instalacje elektryczne wewnetrzne 43,17
%:

- Instalacje elektryczne
wewnetrzne 43,01 %,

- Rozdzielnie elektryczne 37,50
%,

- Instalacje teletechniczne
62,50 %)

30.04.2026

Stolarka 43,27 %:
- Stolarka zewnetrzna — okna
47,41 %
- Stolarka zewnetrzna — drzwi
50 %
Stan "WYKONCZENIOWY" —
Wewnetrzny 50,73 %:
- Tynki 58,85 %,
- Posadzki docelowe na
parterze i stropach 90 %,

- Wykonczenie posadzek
czesci wspolnych / komunikacji 87,50
%,

- Drzwi wewnetrzne (do czesci
wspdlnych) 83,33 %

Stan "WYKONCZENIOWY" —
Zewnetrzny 42,55 %:

- Elewacja 90,91 %
Instalacje wewnetrzne sanitarne 53,40
%:

- Instalacja wod-kan 10,10 %,
- Instalacja c. 0. 30 %,

- Grzejniki lub ogrzewanie
podtogowe 100 %,

- Instalacja wentylacji 70 %,
- Kottownia lub wezet c.o.
91,67 %

Instalacje elektryczne wewnetrzne 47,12
%

- Instalacje elektryczne
wewnetrzne 54,30 %,

- Rozdzielnie elektryczne 50 %,
- Instalacje teletechniczne 25
%,

14%

30.06.2026

Zagospodarowanie placu budowy 6,71
%:
- Koszty mediéw w czasie
budowy (prad, woda) 100 %
- Ustuga zurawi budowlanych
15,82 %
Dach 20,91%:

- Dach - pokrycie, izolacje
przeciwwilgociowe, obrébki blacharskie
20,91%

Stolarka 11,92 %:

- Stolarka zewnetrzna — okna
3,02 %
- Stolarka zewnetrzna - okna

10%
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dachowe\ wytazy\ klapy itd.. 50 %
- Stolarka zewnetrzna — drzwi
50%

- Bramy garazowe 100 %
Stan "WYKONCZENIOWY" —
Wewnetrzny 43,57% :

- Tynki 10,29 %,

- Wykonczenia $cian —
szpachlowanie 100 %,

- Wykonczenia $cian -
malowanie 100 %,

- Posadzki docelowe na
parterze i stropach 10 %,

- Posadzka betonowa
przemystowa poziomu garazu 100%,

- Wykonhczenie posadzek
czesci wspdlnych / komunikacji 12,50
%,

- Balustrady lub elementy
$lusarskie 100%,

- Drzwi wewnetrzne (do lokali )
100%,

- Drzwi wewnetrzne (do czesci
wspolnych) 16,67 %,

- Winda 100%,

- Parapety 100%,

- Inne (jakie..) GARAZ
wykonczenie ,malowanie i wyposazenie
gasnice, lustra, odboje, znaki 100%)
Stan "WYKONCZENIOWY" —
Zewnetrzny 57,45%:

- Elewacja 9,09 %,

- Cokoét elewacyjny 100%,

- Balustrady i elementy
$lusarskie 100%,

- Wykonczenie posadzek
balkonéw lub taraséw 100%,

- Inne (Oblicowania - dekoracje
zewnetrzne)100%

Instalacje zewnetrzne 64,71 %:

- Przytacza do budynku 100%,
- Sieci zewngtrzne poza dziatkg
inwestora 100%,

- Optaty przytgczeniowe 100%
Instalacje wewnetrzne sanitarne 6,47 %:
- Instalacja wod-kan 10,10 %,
- Instalacja wentylacji 10%,

- Kottownia lub wezet c.o.
8,33%

Instalacje elektryczne wewnetrzne 9,71

%

- Instalacje elektryczne
wewnetrzne 2,69 %,
- Rozdzielnie elektryczne 12,50
%,
- Instalacje teletechniczne
12,50%

- Inne : instalacja
fotowoltaiczna 100 %
Zagospodarowanie terenu 100 %

- Drogi wewnetrzne, chodniki,
parkingi, plac, zjazd do drogi gminnej
100 %

- Ogrodzenie 100 %

- Tereny zielone 100 %

- Mata architektura 100 %

- Oswietlenie terenu 100 %

Razem 100%

Cena sprzedazy netto za 1m? powierzchni uzytkowej jest stata. Do ceny netto zostanie doliczony podatek VAT obowigzujacy w
chwili zawarcia umowy przyrzeczonej. W przypadku zmiany stawki VAT po dniu zawarcia umowy deweloperskiej nowy
harmonogram zaptaty zostanie dostarczony nabywcom przez Dewelopera listem poleconym. Strony zgodnie postanawiajg, iz w
takim przypadku, Nabywcy przystuguje prawo do odstapienia od umowy, w terminie 30 dni od daty doreczenia Nabywcy nowego
harmonogramu zaptaty.

Jezeli w wyniku zmiany powszechnie obowigzujgcego prawa zmieniona zostanie wysoko$¢ stawki podatku od towaréw i ustug
VAT, cena ulegnie zwigkszeniu/zmniejszeniu stosownie do zmiany stawki tego podatku. Zmieniona stawka podatku VAT
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na jakich mozna
od umow

deweloperskiej lub jednej
umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy
lub

mieszkalnego
jednorodzinnego
Deweloperskim
Gwarancyjnym

stosowana bedzie wytgcznie do kwot, ktérych ptatno$¢ zgodnie z umowag nastgpi¢ ma po wejsciu w zycie przepiséw zmieniajgcych
wysoko$¢ podatku VAT

Powierzchnia ostateczna Lokalu moze réznic sie od jego powierzchni planowane;j, okreslonej
w Prospekcie.W przypadku, gdy faktyczna powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego bedzie mniejsza lub wigksza niz
powierzchnia wynikajgca z Zatgcznika nr 1 do Umowy, wéwczas cena Lokalu Mieszkalnego okreslona w Zatgczniku nr 1 do
Umowy ulegnie korekcie i stanowi¢ bedzie iloczyn stawki okreslonej w Zatgczniku nr 1 do Umowy oraz powierzchni Lokalu
Mieszkalnego ustalonej w wyniku pomiaru powykonawczego wykonanego przez uprawnionego geodete. W przypadku, gdy
faktyczna powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego bedzie rézni¢ sie o wiecej niz 2% od powierzchni wynikajgcej z Zatgcznika
nr 1 do Umowy, Nabywca moze odstgpi¢ od Umowy.

1. ODSTAPIENIE OD UMOWY JEST UREGULOWANE W ROZDZIALE 7. USTAWY
DEWELOPERSKIEJ | ZAWIERA ODNIESIENIA DO USTAWY DEWELOPERSKIEJ - ODSTAPIENIE
OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ, CO UJETO NIZEJ

2. Art. 43 [Przestanki odstgpienia od umowy]

3. 1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2,3lub 5:

4. 1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera
odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35, albo elementéw, o ktérych mowa w art. 36;

5. 2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

6. 3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz z
zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub
jego zatgcznikach;

7. 4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, na podstawie
ktorych zawarto umowe deweloperskg albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

8. 5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperskg albo umowe, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

9.  6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajgcym z tych umow;

10. 7) w przypadku, gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

11. 8) w przypadku, gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

12.  9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2, w terminie
okreslonym w tym przepisie;

13. 10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

14.  11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust.
15

15. 12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. -
Prawo upadto$ciowe.

16. 2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia.

17. 3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy
nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres opo6znienia.

18. 4. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank zwrotu
$rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

19. 5. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej
zawarcia.

20. 6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informac;ji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

21. Nabywca moze takze odstgpi¢ od niniejszej umowy (sktadajgc Deweloperowi w formie pisemnej
z podpisem notarialnie poswiadczonym oswiadczenie o odstgpieniu zawierajgce zgode na wykreslenie z
ksiegi wieczystej roszczenia o przeniesienie witasnosci Lokalu Mieszkalnego na Nabywce, a takze
wskazujgce podstawy odstgpienia) w terminie do 30 dni od:
- dorgczenia mu przez Dewelopera informacji o zwiekszeniu albo zmniejszeniu powierzchni
uzytkowej Lokalu Mieszkalnego w stosunku do projektu o wigecej niz 2%,

- dorgczenia mu przez Dewelopera informacji o zwigkszeniu powierzchni uzytkowej Lokalu
Mieszkalnego, skutkujgcym zwiekszeniem Ceny,
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- doreczenia mu przez Dewelopera informacji o zwigkszeniu sie Ceny spowodowanej zmiang stawki
podatku VAT.

22. 7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce s$wiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych
kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce
Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;.

23. 8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszgcego na nabywce prawa wynikajace z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie sie
nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

24. Art. 44 [Obowiagzki dewelopera w przypadku odstapienia nabywcy od umowy]

25. 1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w art. 43 ust. 1, nie
jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zaptatg oznaczonej sumy.

26. 2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w art. 43 ust. 1,
umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem
od umowy.

27. 3. Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania
os$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwréci¢ nabywcy $rodki wyptacone deweloperowi przez
bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

28. 4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloper
przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z
dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i
Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz.U. z 2021 r. poz. 854i1177), zwanego dalej
,Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat
nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacje o wysokosci $rodkéw zwrdéconych
nabywcy w zwigzku z odstapieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

29. Art. 45 [Skutecznos$é¢ odstgpienia]l

30. 1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
wart. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi.

31. 2. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na
wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2.na podstawie
art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 1520 ze zm.).

| Informacja o:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z
domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wiasnos$ci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu
umowy z: 1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci; 2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub
wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej; 3) pozwoleniem na
budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ
administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu; 4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w
przypadku: a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku, b) realizacji
inwestycji przez spétke celowg — sprawozdaniem spétki dominujgcej oraz spétki celowej; 5) projektem budowlanym; 6) decyzja o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktdérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu; 7)
zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu; 8) aktem ustanowienia odregbnej wtasnosci lokalu; 9) dokumentem potwierdzajgcym:

zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego
odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje, b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu

a

~
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